BURSA ILi, OSMANGAZI ILCESI,

XIII NO’LU iMAR UYGULAMA BOLGESI’NE AIT PLAN NOTU
IPTALINE ILiSKIiN 1/1000 OLCEKLI SANTRAL GARAJ VE YAKIN
CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

~ Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
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ACIKLAMA RAPORU

1) PLAN NOTU iPTALI KAPSAMI

ili: Bursa

Illce: Osmangazi

Kapsam: XIII no’lu Imar Uygulama Bélgesi’ne ait plan notlarmin ve tabloda yer alan yapilasma
kosullarinin iptal edilmesi

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

2) YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
a. Demografik analizler:

Osmangazi il¢e geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yiizol¢timii 11710.4
hektar olup, Kuzey Planlama Bdlgesi yaklasik 4766 hektar alan1 kapsamaktadir.

Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler:

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmir'den
sonra 4’ iincli sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik
300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.
Isgiiciiniin istihdami1 acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak iic ana
kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektérler / Yillar 1980 |% 1990 1% 2000 % Tarmm  sektorii;  1990°da,
Tarim 257.699 51,98  [265.520 40,08  [277.075 |33,56 1980 yilma gore; 1.03 oraninda,
2000°de 1.07 oraninda gelisme
saglamistir. Sanayi sektorii
1990°da 1,8 oraninda, 2000°de 2,3
oraninda  gelisme  saglamistir.
il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140 Hizmetler sektorii, 1990 yilinda
Calisan Niifus % 75.30 54,08 38.85 1,5 oranminda, 2000°de ise 2,2
oraninda gelisme saglamistir.

Sanayi 114.684 23,13 [207.164 [31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 (24,89 189.833 (28,65  [278.397 |33,72
Toplam (¢alisan sayis1)) ~ [495.813 (100,00 [662.517 [100,00 [825.531 100,00

c. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alam ve yakin g¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bdlgesine ait
katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.



Sayfa 2

Bursa Merkez ve yakin cevresi,
kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi
(KAF)” 1n tzerinde gelisen sismik
. hareketlerin  etkisinde  kalmaktadir.
o Kuzey Anadolu Fay1, Akyazi ve Goyniik
arasinda iki kola ayrilmaktadir.

:. = N Afetler yasasina gore alanda
iR - ucak merkezi
/_or% ~ _ E’".'Fzy'a"km’ olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve
s — ototan kaya diigsmesi riski ve tehlikesi
—af TR === Demiryolu - o . . .
Bujbiorhag | o degerlendirilmistir.
& 8 —— lige sinin
i) 5 Km At " —_— I sinin .. .
= DEPRE M ARASTIRMA D AIRESI ANKARA Planlama alani genelde diz bir

topografya ya sahiptir ve mevcut
yerlesim alanlarinda heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda
caligma alaninda herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha onceki
boliimlerde tartisilan bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, calisma alam1 1 ve 2.nci derece
deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen cok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskim tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmigtir.

d. Planlama alani ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras arastirmalari:

Bolge sahip oldugu tarihi ve turistik alanlar barindirdig1 dogal giizellikler gorsel degerler
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu alanlar kent merkezinde bulunan ulucami ve bedesten alani,
camiler, Bursa kalesi ve Osmangazi tiirbesi baglica tarihi mekanlar1 olusturmaktadir. Bolgede
bulunan bursa kalesi tophane alam1 kent icindeki en hakim gorii noktasi olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bolgenin kuzey dogusunda bulunan Ismetiye kirsal yerlesiminin dogusunda
bulunan tepe noktalar1 ¢gevreye hakim gorii noktalaridir. Ayrica bolgenin kuzey kesimi diiz tarim
alanlarinin bulundugu dogal yapida alanlardir.

3) PLAN DEGISIKLIiK KONUSU

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 27.12.2017 tarih ve 3888 sayili karariyla
onaylanan Osmangazi ilgesi, Ulu Mahallesi, 6887 ada 1 parsele ve 3664 ada 17 parsele iliskin
1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama imar Plani Degisikligine yapilan
Osmangazi Belediye Baskanligi’nin 09.02.2018 tarih ve 14432 sayili aski itiraz1 dogrultusunda;

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 27.12.2017 tarih ve 3888 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile
XIII no’lu imar Uygulama Bolgesi’nin kaldirilmis oldugu goriildiigiinden, XIII no’lu Imar
Uygulama Bolgesi’ni iceren Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani plan
notlarinin ve tabloda yer alan yapilasma kosullar1 kisimlarinin iptal edilmesine iligkin 1/1000
Olgekli Santral Garaj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.



Sayfa 3

1/1000 OLCEKLI SANTRAL GARAJ VE YAKIN CEVRESI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

PLAN NOTLARI:
BOLGE | ALAN: | KAKS: TOP.AK. TOP.A.K TOP.CK. | MIN.KAT
NO: (m?) YAPL ALANI | y APT ALANI : | YAPLALANE | gAYIST:
HAKIZI :(m?) (m?) (rzz)
M @) 3) “@ 5) ©) ™
1 2779 3.0 8337 5289 3048 4
2 4805 3.0 14415 9072 5343 4
3 8435 3.0 19305 15600 3705 3
4 3211 3.0 9633 7690 2043 3
5 2096 3.0 6288 5358 930 2
6 4713 3.0 14139 12150 1989 2
7 5200 3.0 15600 9570 6030 7
8 6807 3.0 20421 20421 - -
9 36103 -
10 T Zwe, 25— At — [ Dl
11 11089 3.0 - - - 9(8)
12 18200 3.0 54600 46750 5850 5
A2, L 18200 L 30, |, 54600 _ | ___ 46750, |, __5850 . R
13 716 3.0 5148 4800 3748 1 i
iptal J
14 8073 T 3.0 ° T 24219 T T 11700 " [ " 12519 |7 1

1-Planda ¢izili siniflarin kapsadigr bolgeler.(VU,IVU vb.)
2- Simurlarin i¢indeki tiim 6zel ve tescilli veya tescilsiz kamu taginmaz mallarinin %35 DOP

ciktiktan sonraki yiizélgiimii

3-Kadastral tasinmaz mal yiizol¢limii uygulanacak KAKS

4- Kadastral tasinmaz mallar ve kamu miilklerinin toplam yap1 hakki

5- 5.50 m. Zemin kat ve 3.00 yiiksekliginde 1. ve 2. katlardan olusan Hmax=11.50 m.
Yiiksekligindeki

ALCAK KATLI YAPI KESIMLER

6- 11.50 m.’lik algak yap1 kesiminin iistiinde yiikselecek min. (en az) kat adedi belirlenmis
serbest katl

YUKSEK KATLI KESIMLER

7-Min. (en az) kat ededi (zorunlu)

8- Y1,Y2 bloklar1 11.50’den sonra 16 kat Y3 blogu +0.00 ve 0.00 ‘dan sonra kademli 4-6-8 kat



Sayfa4‘

. III NOLU IMAR UYGULAMA BOLGESI PLAN NOTLARI: I
TICARET ALANI ; |

1. OTOPARKLAR PARSEL iCINDE COZULECEKTIR. |
2. PLANDA KESIK CizGI ILE GOSTERILEN KISIMDA AXRI BIR PARSEir
OLUSTURULMAKSKIN,YAPI =~ BUTUNLUGUNU BOZMADAN,SADECE  YAYA
GECISINE VE SERVIS M{ZMETLERINE OLANAK VEREWN, CiZiLDiGI EN VE BOYDfl
EN AZ NET 5.5 MT. GECII OLUSTURULACAKTIR. OLUSTURULACAK GECITiTiI
ALTINDA VE USTUNDE MIMARY{PROJE BUTUNJAUGU ICINDE YAPI YAPILABILIR.
3.EGIMDEN ORTAYA CIKAN 1.BOBRUM V£ DIGER BODRUM KATLARI EMSALJ_E
DAHIL DEGILDIR. |
4 CATI KATI EMSALE DAHIL DEGILBIR.

5. CATI EGIMI %45 OLARAK HESAPLANIR. I
6. ACIK VE KAPALI CIKMAJAR 3.00 MT. OLABILIR |
7. EMSAL=4.00 VE Yencok=42.50 MT.'DIR. .
8. XIII NOLU IMAR/AUYGULAMA BOLGESINDE, 18. MADDE, UYGULAMASI BURS
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE YAPILACAKTIR. |
9. PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. :
10. BEURTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIESI IMAR
YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. |



